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MUSTER: Mieterhohung (mit Vergleichswohnungen)

Mieterh6hungsverlangen gemaB3 §§ 558 ff. Biirgerliches Gesetzbuch (BGB)

Sehr geehrter (Mieter),

ich erbitte hiermit gemalB §§ 558 ff. BGB von lhnen die Zustimmung zu der
untenstehend genannten Erhéhung lhrer Miete fir das zwischen uns bestehende

Mietverhaltnis bzgl. o0.g. Wohnung vor dem Hintergrund folgender Daten:

Wohnflache: xx m?

Jahr der Errichtung der Wohnung: xx

Bisherige Nettokaltmiete (gesamt) EUR xx
Bisherige Nettokaltmiete (EUR/m?) EUR xx
Letzte Mieterhdhung XX XX. XXX
Mieterh6hung auf (EUR/m?) EUR xx
Neue Nettokaltmiete nach Mieterh6hun esamt EUR xx

Hinzu kommen die Vorauszahlungen auf Betriebskosten bzw. Heizkosten in

bisheriger Hohe, so dass sich lhre neue Gesamtmiete wie folgt zusammensetzt:

Neue Nettokaltmiete (gesamt) EUR xx
Betriebskostenvorauszahlung EUR xx
Neue Gesamtmiete EUR xx

Die neue Miete ist ab dem xx.xx.xxxx fallig.



Begriindung:

Der Vermieter kann gemal3 § 558 Abs. 1 BGB die Zustimmung zu einer Erhéhung
der Miete bis zur ortstiblichen Vergleichsmiete verlangen, wenn die Miete zu dem
Zeitpunkt, zu dem die Erhohung eintreten soll, seit 15 Monaten unverandert ist. Das
Mieterhdhungsverlangen kann frihestens ein Jahr nach der letzten Mieterh6hung

geltend gemacht werden.

Diese Vorgaben werden durch dieses Mieterhohungsverlangen eingehalten, da die

letzte relevante Mieterhéhung im obigen Sinne zum xx.xx.xxx erfolgt ist.

Vorsorglich sei erwahnt, dass Erhéhungen nach den §§ 559 (Modernisierungen) bis §
560 BGB (Erhéhung der Miete wegen gestiegener Betriebskosten) dabei nicht

berlicksichtigt werden.

Die ortstibliche Vergleichsmiete wird gemal § 558 Abs. 2 BGB aus den ublichen
Entgelten gebildet, die in der Gemeinde oder einer vergleichbaren Gemeinde fir
Wohnraum vergleichbarer Art, GroBe, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage
einschlieBlich der energetischen Ausstattung und Beschaffenheit in den letzten 4
Jahren vereinbart oder, von Erhéhungen nach § 560 BGB abgesehen, gedndert

worden sind.

Die ortstbliche Vergleichsmiete, auf deren Basis die Mieterhéhung vorliegend
geltend gemacht wird, ergibt sich hier aus der (Nettokalt-)Miete fir die in Anlage 1
aufgeflhrten drei vergleichbaren Wohnungen, fir die jeweils die jetzt geforderte

neue (Quadratmeter-)Miete (bzw. noch darlber hinaus) bereits gezahlt wird.

Ferner weise ich darauf hin, dass Ihre Wohnung in einem Gebiet liegt, fir das ein
sog. qualifizierter Mietspiegel besteht, der diesem Schreiben auszugsweise als
Anlage 2 beigeflgt ist. Ihre Wohnung ist aufgrund ihrer Wohnlage: xx und der o.g.
Daten dem darin enthaltenen Mietspiegelfach xx zuzuordnen, so dass sich bzgl. der
Vergleichsmiete eine Spanne von xx EUR bis xx EUR/m? ergibt. Die verlangte neue

Miete Ubersteigt auch diese Spanne nicht.



Gemal § 558 Abs. 3 BGB darf sich die Miete bei vorgenannten Erhéhungen
innerhalb von drei Jahren, von Erhdhungen nach den §§ 559 bis § 560 BGB
abgesehen, nicht um mehr als 20 % erhéhen. Auch diese Vorgabe wird hiermit
eingehalten. |hre monatliche Nettokaltmiete betrug 3 Jahre vor dem

Wirksamwerden der durch dieses Schreiben begriindeten neuen Miete zum o.g.

Datum xx EUR/m?.



Ich bitte Sie, lhre Zustimmung durch Unterschrift am Ende der Seite und
Ricksendung der Zweitschrift an die Absenderadresse bis zum xx.xx.xxxx
(entscheidend ist der vermieterseitige Zugang) zu erteilen. Auf lhre Zustimmung
haben wir als Vermieter einen gesetzlichen Anspruch, den wir notfalls gerichtlich
durchsetzen mussen, wenn Sie nicht, nicht vollstandig, unter Bedingungen oder

nicht rechtzeitig zustimmen.

Ich bedanke mich im Voraus und verbleibe

mit freundlichen Grif3en

Unterschrift aller Vermieter

Wir stimmen der geforderten Erhohung der Miete auf xx EUR/monatlich, mit

Wirkung zum xx.XX.XXXX zZu.

Unterschrift aller Mieter



Hinweis zu dieser Vorlage

Das vorstehende Musteranschreiben ist lediglich als Vorschlag zu verstehen und erhebt
keinen Anspruch auf Vollstidndigkeit und absolute Richtigkeit. Insgesamt ist die
Wohnraummiete durch haufige Gesetzesanderungen und eine stéandige Fortentwicklung
der Rechtsprechung gepragt, was sich auch auf dieses Schreiben auswirken kann. Es
kann keine Haftung fir die Herbeifiihrung des gewlinschten Erfolgs Ubernommen werden.

In jedem Fall sollte stets anwaltlicher Rat beigezogen werden, sollte etwa eine
Kaufentscheidung vom moglichen Erfolg eines Mieterhdhungsverlangens
abhéangen.

Fur die Verwendung der Vorlage gilt der zusammen mit der Vorlage ausgelieferte
Haftungsausschluss.




